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Kurzer Ruckblick

* 10. Juni 2018: Bevolkerung lehnt «Kultursaal Port» ab

* Herbst 2018: Start Projekt KKE
(zuerst Port, spater Businesspark AEntlebuch)

* November 2020: Abbruch Projekt KKE auf dem Businesspark AEntlebuch
e Februar 2021: Grindung neue Kommission Port-Saal

* Bevolkerungsbefragung Sommer 2021
(67% Projekt Port-Saal weiterplanen, 19% neues Saalprojekt an anderem Standort,
14% keine Angabe)

e Herbst 2021: Grindung der Projektgruppe
e 21. Juni 2022: Informationsveranstaltung Projekt «Port-Saal»

* Sommer 2022: Mitwirkung Bevolkerung



Bevolkerung

Port-Saal

Gemeinderat — Kommunikation

Organisation
P rOJ e kt p h a Se Projektgruppe

Martin Hofstetter (Projektleiter)
Christoph Roosli (Begleitung Bau)
Philipp Renggli (Vereine)

Vreni Schmidlin (Gemeindeprasidentin)
Petra Renggli (Gemeinderatin)

Bauherrenberater
Grundeigentimer Kommission
Investoren Vereinsvertreter
| |

Spezialisten Philipp Renggli

X Akustik Martin Renggli

Architekt Fachplaner Bithnenbau T et
Innenarchitektur Petra Wey / Joe Vogel




Grundsatzf

ragen

Braucht die
Gemeinde
Entlebuch einen

Saal?

Vereinsleben ist das soziale Rickgrat einer Gemeinde
Grosse Anzahl an Vereinen Entlebuch

Kulturelle Vereine beno6tigen nebst Probelokal auch einen Saal
mit einer guten Akustik und der nétigen Infrastruktur

Auch alle anderen Vereine ziehen einen grossen Nutzen aus
diesem Saal. Jubilaumsfeste, Lotto, Ausstellungen,
Delegiertenversammlungen, Generalversammlungen...

Gemeindeversammlungen und grossere gesellschaftliche
Anlasse wie, Geburtstagsfeiern, Hochzeiten, Bankette, usw.
sollen in geeigneten Raumlichkeiten durchgefiihrt werden
kdnnen.




Grundsatzfragen

«Wir haben doch Gemass Aussage von Verwaltungsratsmitglied der Sinnvoll
auch noch den Gastro, Herr Heiri Michel, ist es im Moment vollig offen, wie es
Saal im Hotel Drei mit ihrem Saal weitergeht.

Konige?» * Sie setzen vermehrt auf Seminare und private Feiern, was

unter dem Strich lukrativer sei.

e Allenfalls wird der Saal in seminarfreundlichere, kleinere
Raume unterteilt. Eine Option ist auch der Einbau von
Wohnungen.

e Auf keinen Fall mochten sie das Projekt Port-Saal
konkurrenzieren und begriissen dessen Umsetzung.

* Bis der Saal im Hotel Port umgebaut ist, kbnnen die Vereine
den Drei Konige-Saal weiterhin benitzen. Fur dieses Angebot
sind wir sehr dankbar!

e Saal kann nicht mehr gratis genutzt werden.




Anforderungskatalog

* Betrieb des Saals muss unabhangig vom Gastrobetrieb moglich sein
(Bewirtung durch Vereine)

* Grosser Nebenraum als Materiallager und Warteraum

* Grosser Lift fur Materialumschlag

 Verschiedene Nutzungsprofile (Konzerte, Theater, Bankette, Versammlungen,
Ausstellungen)

* Gute Akustik

* Gute Luftung

* Genligend Toiletten

* Zeitgemasse Bihnentechnik / einfache Bedienung

* Lautsprecheranlage fiir Ansagen und Versammlungen / einfache Bedienung

* Induktive Horanlage fir Menschen mit Horproblemen

» Grosseres Biihnenportal / Vergrosserung Bihne (mobile Vorbiihne)

» Zeitgemasses Mobiliar

 Office-Ausstattung fir 300 Personen, Industriegeschirrspuler, mobile Kuhlschranke



Arbeiten der Projektphase

Statische- und Brandschutzmassnahmen wurden geklart

Brandschutznachweis wurde erstellt

Statik-Konzept wurde erstellt

Detail-Planung EG und 1. OG / Richt-Planung Rest des Hauses

Gastronomie wurde saniert und am 7. Oktober eroffnet

Bedirfnisabklarungen / Anforderungskatalog erarbeitet

Akustikkonzept wurde erarbeitet

Besichtigung vergleichbare Sale

Diskussionen Kauf im Rohbau, Miete, Kauf

Konzepte / Offerten fiir Bihnenbau, Elektro-Licht, Audio-Video, Ausbau Office
Definition notwendiges Mobiliar und Inventar (Garderobe, Saal, Office, Disponibel)
Offerten fur Inventar und Mobiliar eingeholt

Baubeschrieb wurde erarbeitet

Ausarbeitung Vertrage / Wertquotenberechnung / Reglement Stockwerkeigentiimerschaft
Betriebskosten eruieren (Heizung, Wasser, allg. Strom, Personal, usw.)
Benutzungsverordnung und Gebihrenordnung ausgearbeitet



Baubeschrieb

Bild: Visualisierung moégliche Aussenansicht Hotel Port (ohne Haus Griinhalde)
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Anbau Sanierung Hotel Port
Midller & Stalder Immaobdien AG, Edengraben 2, 6162 Enllebuch
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Anbau Sanierung Hotel Port
Miller & Stalder mmobiien AG, Efengraben 2, 6162 Enllebuch
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Anbau Sanierung Hotel Port
Midller & Stalder Immaobdien AG, Edengraben 2, 6162 Enllebuch
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Anbau Sanierung Hotel Port
Midler & Stalder immobiien AG, Efengraben 2, 6162 Enllsbuch

T

Stockwerkeigentum NEU | 2. Obergeschoss
Stand vom 21.10.2022

gl Al Apantraasl S [ EESE— ————n
30w’ o iS 8 o
78
Kfiidai
E i
Wk
a2 Haln’

440

e
054

0

10w

STWE - NEU 2. Obergeschoss 1:200
Baumeler Parimer AG | Archibekien ETH /! FH /SIA | Emllebuchersirasse 3 | 6110 Walkusen

LT

,-(‘»-'—'_'_'_'_-_._-_‘G

Stand vom 29.10.2022 1 A3 | ib/mw 1 Druckdatum

Gemeindesaal und Mebenrduma
Gemeinsame Nutzung

Hoted und Restaurant

Bestand

Naubeu

Abbruch

| il

r——

1

baumeler partner ag
Architaitan ETHFH/SIA



222

Anbau Sanierung Hotel Port
Midler & Stalder immobiien AG, Erlengraben 2, 6162 Entlebuch
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Am Fachwerk sind statische Massnahmen
notwendig
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Im Bereich Restaurant und Pub wurden bereits
statische Massnahmen umgesetzt.

Beim Saalboden sind bezlglich Schwingungen
noch Anpassungen notwendig.



Brandschutznachweis

THNr. 1
0/3

THNr. 2

T lof™ 114




Bild: Visualisierung mogliches Aussehen renovierter Port-Saal
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Bild: Visualisierung mogliches Aussehen renovierter Port-Saal



Qualitat des Kaufobjektes / Zusicherung Sanierung

* Plane und detaillierter Baubeschrieb liegen vor

* Muller & Stalder Immobilien AG garantieren...
* sachgemasse Konstruktion und Ausfiihrung
* Verwendung solider Materialen

* Investoren sichern per Vertrag zu, dass bei Ubergabe das gesamte Gebiude
saniert ist.



Grundstuck ,Grunhalde”

* Haus «Grunhalde» wird abgerissen, falls Abstimmung zum Saal positiv

e Zusatzliche Parkplatze auf dem Port-Areal
(stehen allen Besuchern des «Ports» zur Verfligung)

* Neues Treppenaus mit Warenlift
* Ausstieg Hohe Disponibelraum
* Ausstieg Hohe Blihne
* Fluchtweg fur Disponibelraum und Bihne

* reservierter Umschlagplatz

» Restflache um Parzelle ,,Port” wird dem Grundstlick ,,Grinhalde” zugewiesen

» Keine Kosten flir Unterhalt oder allfallig notwendiger Sanierungen
(z.B. fur den nordostseitigen Parkplatzes auf Stiitzen)



Sanierung

Das gesamte Gebaude wird saniert, Statik des Hauptgebaudes wird im Zuge der
Saalsanierung ertichtigt

Fassade des Hauptgebdudes wird saniert und neu gestrichen / Fassade Anbau
West wird mit Aussendammung versehen

Samtliche Fenster des Gebaudes werden ersetzt
e Saal Holzfenster mit Warme- und Schallschutzglas
* Ubrige Fenster isolierverglaste Holz-Metallfenster

Sonnenschutz und Verdunkelung im Saal mit elektrische Rollladen
* Schragdach Hauptgebaude wurde 1998 saniert / Flachdacher werden neu erstellt

e Samtliche Leitungen fir Strom, Wasser und Heizung werden ersetzt
(separate Zahler fur Restaurationsbetrieb, Gemeinde, Allgemein)

 Olheizung wird durch Holzheizung ersetzt (Pellet oder Schnitzel)

* Drei getrennte Luftungseinheiten flr Kiiche, Restauration und Saal



Raumprogramm Erdgeschoss

* Neue Garderobe im Eingangsbereich mit Theke und Garderobestander
e Korridor wird saniert

* Toilettenanlagen
 werden komplett erneuert
e erweiterbar fur grosse Anlasse
* separate behindertengerechte Toilette

* Treppenhaus wird saniert, neues Gelander

* Neue rollstuhlgangige Liftanlage mit Ausstiegim 1. OG



Raumprogramm 1. OG

e Saal mit Maximalbelegung 420 Personen (300 Personen bei Bankettbestuhlung)
* Saalboden wird komplett neu aufgebaut und mit Parkett belegt
* Blihnenboden wird repariert, geschliffen und versiegelt
 Wande werden saniert
* Decke wird neu aufgebaut und mit Akustikelementen versehen / Liiftungskanale auf der Seite
* Orchestergraben wird saniert
* Schallschutztiiren, z.T. Brandschutztliren mit Panikschloss
* nordseitiger Notausgang Uber Metalltreppe auf Parkplatz

* Grosser Disponibelraum von ca. 70m?
(Lagerraum, Garderobe, Warteraum fir Akteure usw.)

e einfache Akustikdecke / neuer Boden
e zwei Lavabos mit Warmwasser

 Office fur Catering
e wird in den Rohbau zuriickversetzt
e einfache Akustikdecke / neuer Boden
 Wande werden saniert



Raumprogramm

Keine Abhangigkeiten vom Gastrobetrieb flir Saal und Nebenraume
Unabhangigkeit wird im Schliesssystem entsprechend berlcksichtigt

Kann mit dem bestehenden Schliesssystem der Gemeinde gekoppelt werden

Weitere Raume kdnnen von Gastrobetrieb zugemietet werden
(Foyer und/oder Séli fir Empfange/Apéros | Zimmer | usw.)



Besitzverhaltnisse

Stockwerkeigentum der Gemeinde:

e Garderobe EG
e Saal, Disponibel, Office 1. OG

Gemeinde als Miteigentimerin:
e Heizung, Technik und Vorraum 1.UG
e Entrée, Korridor und WC-Anlage EG
e Korridor 1.0G
e Treppenhaus Nordost
e Anbau neues Treppenhaus Sidwest

Eigentumsanteile: Gemeinde
Muller & Stalder Immobilien AG

234/1000
766/1000



BUuhnenbau

Buhnenportal beidseitig ca. 80 cm
wie ein Schrank aufklappbar

Mobile Vorbihne / Anstelltreppe
Reflektoren an Bihnendecke

Hauptvorhang / Kabinettvorhange
Grundbeleuchtung fir Bihne/Vorbihne

Lichtsteuerung / Schnittstelle zu
Saallicht

Raumanschlisse fir Steuerung im Saal

Deckenhacken fir Eventtechnik
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Anstelltreppen und Zubehar
Grundflache 2x10m




Akustik

* |Ist auf Grund verschiedener Nutzungen eine Herausforderung

* Fir Konzerte musikalischer Vereine und Chore werden reflektierende
Oberflachen bendétigt.

* FUr Versammlungen, Vortrage, Bankette usw. sollen moglichst viele
absorbierende (schallschluckende) Oberflachen vorhanden sein

e Massnahmen
e Reflektoren an Biihnendecke

e Akustikdecke im Saal
e Akustikvorhange im Saal (kdnnen bei Konzerten in Nischen verstaut werden)



Audio-Video

 Lautsprecheranlage fur Ansagen und Versammlungen

* Induktive Horanlage fir Menschen mit Horproblemen

* 4 Mikrophone (2 Handmikrophone, 2 Headset)

* Einfach erweiterbar durch weitere Mikrophone oder anderen Quellen

* Fixer Beamer mit Leinwand zentral vor der Bihne

e Steuerung mit Touchpanel
(Licht Buhne und Saal, Leinwand, Beamer, Audioquellen, Mikrofone, Lautstarke, ...)
 Raumanschliisse im Saal
(Steuerung, Verbinden z.B. Notebook mit dem Beamer, Anschliessen weiterer Audio-
Quellen)
* Saalkamera mit Ubertragung in den Disponibelraum



Bewirtung / Festwirtschaft

* Die Vereine erhalten die Maoglichkeit, ihre Gaste auf eigene Kasse zu bewirten.
ACHTUNG: Wirtebewilligung notwendig!

* Die Vereine kdnnen die Festwirtschaft aber auch einem Gastrobetrieb/Caterer
Ubergeben.



Ausstattung Office

» Keine Kliche, nur fur Catering geeignet

* Genligend Stromanschlisse fur Warmebehalter
* Industriegeschirrspiiler / mobile Kiihlschranke
 Zusatzlicher Wasseranschluss

* Mobiler Arbeitstisch / Ablageflachen / Schranke
* Servicewagen

* Geschirr fur 300 Personen

* Tellerspender beheizbar / Tellerstander



Mobiliar

Garderobe EG

* Ausgabekorpus

* Garderobestander
(mit Hakenplatz-Nummerierung und Gegenmarken)

Saal

e 300 Stiihle mit Reihenverbinder / 50 Tische klappbar / 10 Bartischli
* 4 Tischtransportwagen, 2 Stuhltransportrolli

e 10 Bartische



Sponsoring Tische und Stuhle

* Hintergrund:
Tische und Stihle mussen gemass Gesetzgeber innert 8 Jahren amortisiert
werden. Dieser Umstand generiert in den ersten Betriebsjahren hohe jahrliche

Kosten.

e Die Idee ist, dass fur die zu beschaffenden Tische und Stihle viele , kleine”
Sponsoren gefunden werden kdnnen.

* Mit dieser Unterstutzung konnen die Kosten optimiert werden und die
Bevolkerung / Vereine bekunden gleichzeitig ihr Interesse am Projekt Port-Saal.

* Sponsoring

Stuhl 200 Franken
Tisch 800 Franken
Garnitur 2000 Franken

(1 Tisch & 6 Stuhle)



Kostenzusammenstellung

A. Pauschalangebot Kauf und Sanierung Stockwerkeigentum
Saal und Nebenraume (Disporaum, Office, Garderobe)
StWE-Nr. 4227, sowie der gemeinsamen Raume von
Grundstuck Nr. 185, GB Entlebuch

B. Budgetposten erganzender Innenausbau
Bihnenbau, Elektro, Beleuchtung, Akustikdecke, Audio-Video,
Bodenbelage, Schreinerarbeiten

Kaufpreis

C. Inventar, Mobiliar und Baunebenkosten
Mobiliar/Inventar fir Saal und Office, Baubegleitung,
Vertragskosten, Unvorhergesehenes

Total Investitionskosten, Kreditmittelbedarf

CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

2’450’000

695’000
3’145’000

240’000
3’385°000



Jahrliche Kosten

Durchschnittlich werden jahrlich folgende Kosten erwartet:

. Durchschnittliche Belastung flir Amortisation und Zinsen

(Saal 40 Jahre, Inventar 8 Jahre, Zinssatz 2%) CHF 117’750
 Betriebskosten CHF 35’000
 Ruckstellung in Erneuerungsfonds StWE CHF 5’850
Total erwarteter durchschnittlicher jahrlicher Aufwand CHF 158’600
e Geschatzte Miet- und Benlitzungsgebiihren ./.CHF 12’000

Total erwarteter durchschnittlicher jahrlicher Nettoaufwand CHF 146’600

Erwarteter Nettoaufwand im ersten Betriebsjahr CHF 187°000



GebUhrenordnung

1. Tag weitere Tage
Saal mit Bahne inkl. Office 400.- 200.-
Saal mit Buhne ohne Office 300.- 150.-
Saal ohne Buhne inkl. Office 350.- 175.-
Saal ohne Buhne ohne Office 250.- 125.-
Ubergabe/Riicknahme 80.-

Zusatzaufwand Saalwart 60.-/h



Terminplan

Gemeindeversammlung

Urnenabstimmung

Baubewilligungsverfahren
Voraussichtlicher Baubeginn

Fertigstellung und Ubergabe

13. Dezember 2022

22. Januar 2023

Mai 2023

Herbst 2023

Oktober 2024



Fazit

e Der Saal und die Nebenraume entsprechen den Anforderungen der
Vereine und der Gemeinde

* Auf lange Sicht wird der Bevolkerung der Gemeinde Entlebuch ein
eigener Saal zur Verfliigung stehen

* Wir sind Uberzeugt, dass das vorliegende Projekt die optimalste und
kostenglnstigste Losung flir ein weiterhin aktives Entlebucher

Vereinsleben ist
* Das vorgestellte Projekt ist fundiert und serios erarbeitet worden



Fragen / Diskussion



Herzlichen Dank fur Ihr Interesse



