
Neues Dorfzentrum 
Marktplatz Entlebuch 

Orientierung Kommission und Gremien 

vom 26. Oktober 2016 



Entlebuch profitiert 

attraktives 

Dorfzentrum 

neuer Marktplatz  

für alle 

moderne Wohnungen  

 

attraktive Räume für 

Dienstleister und 

Verkauf 

Gewinn für künftige Generationen 
 



Attraktiver 
Nutzungsmix 

Entscheid zu Nutzern bei Investoren 

Dienst-

leistungen 

Gewerbe 

Detailhändler 

Wohnungen 

Evt. 

Gemeinde-

verwaltung 
• Option im 

Wettbewerb 

• Entscheid der 

Bevölkerung 



Dorfplatz im 
Eigentum Gemeinde 
• Platz für Märkte und Veranstaltungen attraktiv und vielseitig nutzbar 

• zusätzlich auf dem Areal 25 öffentliche Parkplätze 

• Finanzierung durch Gemeinde (Schätzung Fr. 500‘000.00) 

• Fläche nach dem Bau  
im Eigentum der Gemeinde 
 
bis 800 m2 gross  
 Fläche der Kirche  
 

 

 



Verkauf statt 
Baurecht 

• Baurecht mit Investoren 

verhandelt; nicht möglich 

• Verkauf: Preisberechnung 

aufgrund anrechenbare 

Geschossfläche AGF 

• steigt die Baudichte, erhöht 

sich unser Preis 

• Rückkauf des Dorfplatzes 

nach Realisierung 

(CHF 1 plus Infrastruktur) 



Genügend Parkplätze 

• Sorgfältig untersucht 
• Studie Teamverkehr 

• ganzes Dorfgebiet inkl. künftige 
Entwicklung 
 

• Im neuen Dorfzentrum entstehen: 
• 132 Parkplätze (heute 50) 

• 55 davon überirdisch für 
Öffentlichkeit und Kunden 

• 25 dieser 55 im Besitz Gemeinde 
(Parkierungsdauer 3 Stunden) 



Genug Landreserven 
 

ausreichend Landreserven  

ermöglichen Entwicklung  

auch in Zukunft 

Sportflächen 
Farbschachen 

A und B können mit gutem Gewissen  

verkauft werden 



Finanzen 

Bezeichnung  Bereich A  Bereich B  Gesamt 

Fläche Gde.  4‘910 m2  1‘620 m2  6‘530 m2 

Preis pro m2 (Vertrag) Fr. 500.00 Fr. 540.00 Fr. 510.00 

Verkaufspreis Fr. 2‘455‘000.00 Fr. 874‘800.00 Fr. 3’329‘800.00 
 

Wettbewerb, Bebau Fr. 240‘000.00 Fr. 80‘000.00 Fr. 320‘000.00 

Bebauungsplan Fr. 60‘000.00 Fr. 20‘000.00 Fr. 80‘000.00 

Abbruch/Erschliessung Fr. 470‘000.00 Fr. 100‘000.00 Fr. 570‘000.00 

a.o. Kosten Investor Fr. 770‘000.00 Fr. 200‘000.00 Fr. 970‘000.00 

a.o. Kosten pro m2 Fr. 143.00 Fr. 100.00 Fr. 131.00 

Brutto-Preis pro m2 Fr. 643.00 Fr. 640.00 Fr. 641.00
    



Strategische 
Landkäufe 

Alte Pfisterei 

CHF 257‘015 

Schriberhus 

CHF 353‘359 

Frohheim 

CHF 270‘865 

Haus Burri 

CHF 665‘723 
(Total 953‘723 davon 

Kanton 288‘000) 

Renggli Karl 

CHF 601‘593 



Finanzen 

Bezeichnung  Bereich A  Bereich B  Gesamt 

 

Verkaufspreis Fr. 2‘455‘000.00 Fr. 874‘800.00 Fr. 3’329‘800.00 
 

Ehem. Kaufpreis Fr. 1‘891‘540.00 Fr. 257‘015.00 Fr. 2‘148‘555.00 

    

  Fr. 563‘460.00 Fr. 617‘785.00 Fr. 1‘181‘245.00 

für 3‘363 m2      Fr. 351.25 

Dazu gehören Strassenflächen, Parkplatz, öffentlicher Platz 

 

Der öffentliche Platz und die Fläche für 25 öffentliche PP werden am Schluss 
zudem symbolisch für einen Franken  zurückgekauft (bis 800 m2 Fläche). 
   



Einfluss Gemeinde 

• klare Vorgaben für Wettbewerb 

• starke Vertretung in Jury 
(Gemeinde, Experten) 

• Gemeindeversammlung 
entscheidet abschliessend über 
Realisierung (Bebauungsplan) 

• Rückkaufsrecht über 25 Jahre 



Wettbewerb / 
Studienauftrag 

• Studienauftrag über beide Bereiche aber evtl. unterschiedliche 
Siegern 

• 5 Teams (Architekten, Landschaftsarchitekten) 

• Zwischenpräsentation gibt der Jury Gelegenheit, Einfluss zu 
nehmen 

• Anforderungen „Marktplatz“ der Bevölkerung (2014) sind Teil des 
Auftrags 

• Im EG rund 2‘300 m2 für Verkauf, Dienstleistungen und Café 

• Wichtige Punkte: 
• Umgang mit Energie 
• hindernisfrei und altersgerecht 
• Wohnungen marktfähig und erschwinglich (2.5 bis 4.5 Zimmer) 

• Alle Projekte werden nach Jurierung öffentlich ausgestellt (Modell, 
Visualisierungen, Pläne) 
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Architekturwettbewerb *) 

mit Gemeinde in Jury 

 

Öffentliche Präsentation 

Ergebnisse 

 

Erstellen 

Bebauungsplan 

 

Öffentliche Auflage / 

Einsprachemöglichkeit 

 

Gemeindeversammlung 

Entscheid Bebauungsplan 

 

Erarbeitung Bauprojekt, 

Baueingabe, Baubewilligung 

 

Realisierung 
 

*) in Form eines sog. Studienauftrags 


